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A  —  D ATO S  D E L  S O L I C I TA N T E

S O L I C I TA N T E S

N O M B R E  CO M P L E TO  /  R AZÓ N  S O C I A L

Laura Vidal Riera

D N I  /  N I F  /  C I F

00000000T

T E L É FO N O

600 000 001

CO R R E O  E L E CT R Ó N I CO

cliente1@ejemplo.es

B  —  O B J E TO  Y  F I N A L I D A D  D E L  I N F O R M E

F I N A L I DA D  D E L  I N FO R M E

VALOR DE MERCADO

D E S C R I P C I Ó N  D E TA L L A DA

Determinar el valor de mercado de la vivienda para el asesoramiento de la propiedad ante una posible compraventa 
entre particulares. Informe de finalidad informativa, no sujeto a homologación bancaria.

VISITA E INSPECCIÓN

F E C H A  D E  L A  V I S I TA

02/09/2026

T I P O  D E  I N S P E CC I Ó N

Interior Exterior

O BS E R VAC I O N E S  D E  L A  V I S I TA  ( O P C I O N A L )

Visita interior completa. Vivienda reformada en 2019 (cocina, baños, instalaciones y carpintería). Sin patologías 
aparentes.

C  —  D E S C R I P C I Ó N  D E L  M U N I C I P I O

D E S C R I P C I Ó N  D E L  M U N I C I P I O

Palma pertenece a la provincia de Illes Balears. Constituye la capital provincial. El término municipal tiene una 
extensión de 208,6 km², con el casco urbano a 13 metros de altitud. Cuenta con 434.786 habitantes según las cifras 
oficiales del Padrón Municipal a 1 de enero de 2025 (INE), lo que arroja una densidad de 2.084,0 habitantes por km². 
En los últimos 10 años su población ha crecido un 8,5%, frente a los 400.578 habitantes censados en 2015. Es una 
ciudad de primer orden en su ámbito territorial, con equipamientos y dotaciones de rango supramunicipal y un 
mercado inmobiliario amplio y diversificado. En el apartado siguiente se describen las características del entorno 
inmediato del inmueble.

M U N I C I P I O

Palma

Illes Balears · 434.786 hab. (padrón 2025) · 208,6 km² · 2.084,0 hab/km² · 13 m alt. · capital de provincia



D  —  C A R A C T E R Í S T I C A S  D E L  E N TO R N O

ZO N A  /  T I P O LO G Í A  U R B A N A

Centro urbano consolidado

N I V E L  D E  R E N TA  D E  L A  ZO N A

Alto

S E R V I C I O S  Y  E Q U I PA M I E N TO S

Completos — centro sanitario, colegios, comercios, transporte

O F E RTA  I N M O B I L I A R I A

Escasa — poca oferta disponible

D E M A N DA  I N M O B I L I A R I A

Alta — fuerte presión compradora / arrendataria

O BS E R VAC I O N E S  A D I C I O N A L E S  D E L  E N TO R N O

Casco antiguo con edificación entre medianeras de principios del siglo XX, rehabilitada en gran parte. Zona peatonal 
con comercio en planta baja y buena conexión con transporte público.

E  —  D ATO S  D E L  E D I F I C I O

D I R E CC I Ó N  D E L  E D I F I C I O

Carrer de les Mesures 14

M U N I C I P I O

Palma

C . P.

07002

P R OV I N C I A

Illes Balears

A Ñ O  CO N ST R U CC I Ó N

1958

A N T I G Ü E DA D  ( AU TO )

68 años

N º  P L A N TA S  S O B R E  R A S A N T E

5

A S C E N S O R

Sí No

E STA D O  D E L  E D I F I C I O

Rehabilitado recientement

US O  P L A N TA  B A J A

Comercial

F  —  S I T U A C I Ó N  U R B A N Í S T I C A I n c l u i r  e n  i n f o r m e

P L A N E A M I E N TO  V I G E N T E

Plan General de Ordenación (dato de ejemplo)

C L A S I F I C AC I Ó N  /  C A L I F I C AC I Ó N

Casco antiguo · residencial

PA R C E L A  M Í N .  ( M ² ) FAC H A DA  M Í N .  ( M ) A LT U R A  M Á X .  ( P L A N TA S )

5

E D I F I C A B I L I DA D

E STA D O  U R B A N Í ST I CO

Conforme al planeamiento vigente

O BS E R VAC I O N E S  U R B A N Í ST I C A S

Edificio conforme con los parámetros del planeamiento vigente. Datos urbanísticos de ejemplo.



Inmueble 1 Piso · 2 A 668.094,82 €

T I P O

Piso

P L A N TA

2

P U E RTA  /  R E F.

A

R E F.  C ATA ST R A L

0000000EJ0000S0001AA

DATOS REGISTRALES DEL INMUEBLE

TITULARES REGISTRALES

N O M B R E  /  R AZÓ N  S O C I A L

Laura Vidal Riera

N I F  /  C I F

00000000T

CU OTA  %

50

D E R E C H O

Pleno dominio

N O M B R E  /  R AZÓ N  S O C I A L

Pau Serra Vidal

N I F  /  C I F

00000001R

CU OTA  %

50

D E R E C H O

Pleno dominio

R E G I ST R O  D E  L A

P R O P I E DA D

Registro de la Propiedad

F E C H A  N OTA  S I M P L E

25/08/2026

I D U F I R  /  C R U

07023000123456

F I N C A  N º

12.345

TO M O

2.130

L I B R O

812

FO L I O

45

C A R G A S  Y  G R AVÁ M E N E S

Hipoteca vigente (ver nota registral)

O BS E R VAC I O N E S  R E G I ST R A L E S

Afección fiscal por autoliquidación. Datos registrales de ejemplo.

E ST U D I O  D E  M E R C A D O  A S I G N A D O  ( M É TO D O  D E  CO M PA R AC I Ó N )

Pisos en el centro histórico

SUPERFICIES

S U P.  R E G .  ( M ² )

98

S U P.  C AT.  ( M ² )

104

S U P.  CO N ST R .  CO M P.  ( M ² )

96

S U P.  A D O PTA DA  ( M ² )

96

J UST I F I C AC I Ó N  D E  L A  S U P E R F I C I E  A D O PTA DA

Se adopta la superficie comprobada en visita por diferir de la registral

C A L I DA D  CO N ST R U CC I Ó N

Baja Media Alta

AC A B A D O S

Bajos Medios Altos

CO N S E R VAC I Ó N

Malo Regular Bueno

R E FO R M A D O

Sí No

A Ñ O  D E  R E FO R M A

2019

E DA D  D E  L A  R E FO R M A

7 años

D O R M I TO R I O S

3

B A Ñ O S

2

A I R E  ACO N D .

Sí No

C A L E FACC I Ó N

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  Y  DATO S  R E L E VA N T E S  D E L  I N M U E B L E



Vivienda exterior con dos fachadas, reformada en 2019. Distribución en salón-comedor, cocina independiente, 
tres dormitorios y dos baños.

MÉTODO DE VALORACIÓN

Por comparación de mercado (testigos del grupo)
Valorar por coste + suelo

€/m² aplicado: 6.959 €/m² Sup. adoptada: 96.00 m² 668.094,82 €

M É TO D O  D E  CO M PA R A C I Ó N  —  A R T.  2 0 - 2 3  E CO / 8 0 5 / 2 0 0 3

El método de comparación estima el valor de mercado del inmueble a partir del análisis de testigos comparables — inmuebles de

similar localización, tipología, superficie, antigüedad y estado de conservación — cuyos precios de oferta o transacción son conocidos en

el mercado local.

Conforme al Art. 21 ECO/805/2003, su aplicación exige disponer de al menos seis comparables que reflejen la situación actual del

mercado, analizando sus cualidades y características para aplicar coeficientes de homogeneización por superficie, antigüedad,

calidades, situación y descuento de negociación.

El valor homogeneizado medio resultante representa el €/m² de mercado atribuible al inmueble valorado. Sobre él puede aplicarse una depreciación

funcional adicional — por obsolescencia, falta de elementos o necesidad de reforma — conforme al Art. 22 y a la definición de depreciación funcional

del Art. 4 ECO.



Pisos en el centro histórico Pisos en el centro histórico

O BS E R VAC I O N E S  D E L  E ST U D I O  D E  M E R C A D O

Muestra de pisos en venta en el mismo barrio, en edificios de antigüedad similar. Se homogeneiza por 
superficie y antigüedad de forma automática, y por calidades y situación según lo observado en cada anuncio.

T01 Zona Sant Miquel 7.784 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1037

D I R E CC I Ó N

Zona Sant Miquel

S U P.  ( M ² )

110

A Ñ O

CO N ST R U CC I Ó N

1950

A Ñ O  R E FO R M A

2020

S U P.  T E R R AZA  /  P O R C H E

/  PA R C E L A  ( M ² )

P R E C I O  O F E RTA  ( € )

900000

DTO .  N E G O C I AC I Ó N  ( % )

5,5

P L A N TA

3

A S C E N S O R

Sí No

G A R A J E  I N C LU I D O

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  D E L  A N U N C I O

CO E F I C I E N T E S  D E  H O M O G E N E I Z AC I Ó N

Superficie (auto) 0.986 Calidades 1,03 1.030

Antigüedad (auto) 0.962 Dto. negociación (auto) 0.945

Situación 1,03 1.030 Ascensor 1.000

Otros / anexos 1 1.000

€/m² oferta: 8.182 | Coef: 0.951 7.784 €/m²

📎 PANTALLAZO

Media: 6.959 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1037


T02 Zona Joan XXIII 7.132 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1074

D I R E CC I Ó N

Zona Joan XXIII

S U P.  ( M ² )

118

A Ñ O

CO N ST R U CC I Ó N

1950

A Ñ O  R E FO R M A

2022

S U P.  T E R R AZA  /  P O R C H E

/  PA R C E L A  ( M ² )

P R E C I O  O F E RTA  ( € )

889000

DTO .  N E G O C I AC I Ó N  ( % )

5

P L A N TA

2

A S C E N S O R

Sí No

G A R A J E  I N C LU I D O

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  D E L  A N U N C I O

CO E F I C I E N T E S  D E  H O M O G E N E I Z AC I Ó N

Superficie (auto) 0.978 Calidades 1,03 1.030

Antigüedad (auto) 0.960 Dto. negociación (auto) 0.950

Situación 1,03 1.030 Ascensor 1.000

Otros / anexos 1 1.000

€/m² oferta: 7.534 | Coef: 0.947 7.132 €/m²

📎 PANTALLAZO

https://www.example.com/anuncio/1074


T03 Zona Els Oms 6.791 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1111

D I R E CC I Ó N

Zona Els Oms

S U P.  ( M ² )

96

A Ñ O

CO N ST R U CC I Ó N

1965

A Ñ O  R E FO R M A

2018

S U P.  T E R R AZA  /  P O R C H E

/  PA R C E L A  ( M ² )

P R E C I O  O F E RTA  ( € )

705000

DTO .  N E G O C I AC I Ó N  ( % )

6

P L A N TA

1

A S C E N S O R

Sí No

G A R A J E  I N C LU I D O

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  D E L  A N U N C I O

CO E F I C I E N T E S  D E  H O M O G E N E I Z AC I Ó N

Superficie (auto) 1.000 Calidades 1 1.000

Antigüedad (auto) 0.964 Dto. negociación (auto) 0.940

Situación 1,02 1.020 Ascensor 1.000

Otros / anexos 1 1.000

€/m² oferta: 7.344 | Coef: 0.925 6.791 €/m²

📎 PANTALLAZO

https://www.example.com/anuncio/1111


T04 Zona Sant Jaume 6.915 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1148

D I R E CC I Ó N

Zona Sant Jaume

S U P.  ( M ² )

124

A Ñ O

CO N ST R U CC I Ó N

1940

A Ñ O  R E FO R M A

2019

S U P.  T E R R AZA  /  P O R C H E

/  PA R C E L A  ( M ² )

P R E C I O  O F E RTA  ( € )

985000

DTO .  N E G O C I AC I Ó N  ( % )

7

P L A N TA

4

A S C E N S O R

Sí No

G A R A J E  I N C LU I D O

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  D E L  A N U N C I O

CO E F I C I E N T E S  D E  H O M O G E N E I Z AC I Ó N

Superficie (auto) 0.972 Calidades 1,02 1.020

Antigüedad (auto) 0.963 Dto. negociación (auto) 0.930

Situación 0,98 0.980 Ascensor 1.000

Otros / anexos 1 1.000

€/m² oferta: 7.944 | Coef: 0.871 6.915 €/m²

📎 PANTALLAZO

https://www.example.com/anuncio/1148


T05 Zona L’Olivar 6.566 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1185

D I R E CC I Ó N

Zona L’Olivar

S U P.  ( M ² )

88

A Ñ O

CO N ST R U CC I Ó N

1972

A Ñ O  R E FO R M A

S U P.  T E R R AZA  /  P O R C H E

/  PA R C E L A  ( M ² )

P R E C I O  O F E RTA  ( € )

610000

DTO .  N E G O C I AC I Ó N  ( % )

6

P L A N TA

2

A S C E N S O R

Sí No

G A R A J E  I N C LU I D O

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  D E L  A N U N C I O

CO E F I C I E N T E S  D E  H O M O G E N E I Z AC I Ó N

Superficie (auto) 1.008 Calidades 0,97 0.970

Antigüedad (auto) 1.010 Dto. negociación (auto) 0.940

Situación 1,02 1.020 Ascensor 1.000

Otros / anexos 1 1.000

€/m² oferta: 6.932 | Coef: 0.947 6.566 €/m²

📎 PANTALLAZO

https://www.example.com/anuncio/1185


T06 Zona La Riera 6.569 €/m²

https://www.example.com/anuncio/1222

D I R E CC I Ó N

Zona La Riera

S U P.  ( M ² )

102

A Ñ O

CO N ST R U CC I Ó N

1960

A Ñ O  R E FO R M A

2016

S U P.  T E R R AZA  /  P O R C H E

/  PA R C E L A  ( M ² )

P R E C I O  O F E RTA  ( € )

742000

DTO .  N E G O C I AC I Ó N  ( % )

6

P L A N TA

3

A S C E N S O R

Sí No

G A R A J E  I N C LU I D O

Sí No

O BS E R VAC I O N E S  D E L  A N U N C I O

CO E F I C I E N T E S  D E  H O M O G E N E I Z AC I Ó N

Superficie (auto) 0.994 Calidades 1 1.000

Antigüedad (auto) 0.966 Dto. negociación (auto) 0.940

Situación 1 1.000 Ascensor 1.000

Otros / anexos 1 1.000

€/m² oferta: 7.275 | Coef: 0.903 6.569 €/m²

📎 PANTALLAZO

⚖ Valor de mercado obtenido 

€ / M ²  H O M O G E N E I ZA D O  M E D I O

6.959 €/m²

D E P.  F U N C I O N A L  % D E P.  F U N C I O N A L  I M P O RT E  ( € )

M OT I VO  D E  L A  D E P R E C I AC I Ó N  F U N C I O N A L

€/m² aplicado tras depreciación: 6.959 €/m²

6.959 €/m²
668.094,82 €

(media de testigos homogeneizados · depreciación funcional opcional)

V A L O R  D E L  I N M U E B L E  A S O C I A D O  —  M É T O D O  D E  C O M P A R A C I Ó N

Inmueble 1 · Piso · 2 A

VA LO R  U N I TA R I O
VA LO R  TOTA L

96.00 m² adoptados

https://www.example.com/anuncio/1222


M E TO D O  D E L  CO S T E  /  V A LO R  D E  R E E M P L A Z A M I E N TO

Calculo VRB y VRN segun Art.17-19 ECO/805/2003. Dep. fisica por amortizacion lineal. Valor suelo = VM - VRN (Art.42 ECO). Valor seguro = VRB

elemento (Disp.Adicional 1a ECO).

Inmueble 1 — Piso

S U P.  A D O PTA DA  ( M 2 )

96

A N T I G U E DA D  C A LCU L A DA

44 años (ponderada: 60%

estructura [68a] + 40%

instal./acabados [7a])

A N T I G U E DA D  E ST I M A DA  ( M A N UA L )

%  P E S O  E ST R U CT U R A

60 Reparto del peso entre estructura (año construcción) e instalaciones/acabados (año

reforma). Por defecto 60% / 40%.

V I DA  U T I L  ( E CO  A RT. 1 9 )

Residencial: 100 años

CO ST E  CO N ST R U CC I O N

( E U R / M 2 )

1150

G A STO S  N E C E S A R I O S  ( % )

16

D E P.  F U N C I O N A L  ( % )

0

VALOR DE MERCADO (ADOPTADO AUTOMÁTICAMENTE DEL MÉTODO DE COMPARACIÓN)

VM: 668.095,00 EUR Calculado a partir de los testigos del estudio de mercado asociado al inmueble

VRB — Valor Reemplazamiento Bruto 128.064,00 EUR

Dep. fisica (amort. lineal) 55.836,00 EUR (44%)

Dep. funcional 0,00 EUR

VRN — Valor Reemplazamiento Neto 72.228,00 EUR

VALOR SUELO DEDUCIDO — VM MENOS VRN (ART.42 ECO)

Valor suelo total 595.867,00 EUR

Valor suelo unitario 6.207,00 EUR/m2

VALOR SEGURO — DISP.ADICIONAL 1A ECO

128.064,00 EUR

= VRB elemento sin valor de suelo



H  —  E S T U D I O S  D E  M E R C A D O  P O R  G R U P O

Pisos en el centro histórico — Media homogeneizada: 6.959 €/m²

Ref. Dirección Sup. Año €/m² oferta Coef. €/m² homog.

T01 Zona Sant Miquel 110 1950 8.182 0.951 7.784 €/m²

T02 Zona Joan XXIII 118 1950 7.534 0.947 7.132 €/m²

T03 Zona Els Oms 96 1965 7.344 0.925 6.791 €/m²

T04 Zona Sant Jaume 124 1940 7.944 0.871 6.915 €/m²

T05 Zona L’Olivar 88 1972 6.932 0.947 6.566 €/m²

T06 Zona La Riera 102 1960 7.275 0.903 6.569 €/m²

I  —  V A LO R E S  P O R  I N M U E B L E

Inmueble Tipo Planta/Puerta
Sup.

(m²)
Grupo €/m²

Valor

mercado
VRN (coste) Valor seguro

Inmueble

1
Piso 2 A 96.00

Pisos en el

centro histórico

6.959

€/m²

668.094,82

€

72.228,00

EUR

128.064,00

EUR

VALOR TOTAL DEL INFORME:
668.094,82

€

V A L O R  D E  M E R C A D O

668.094,82 €
seiscientos sesenta y ocho mil noventa y cinco euros



I — CONCLUSIONES DE LA VALORACIÓN

OBJETO VALORADO Piso — Carrer de les Mesures 14 · Palma (Illes Balears)

REF. CATASTRAL 0000000EJ0000S0001AA

SUPERFICIE ADOPTADA 96.00 m²

ESTADO DEL INMUEBLE Rehabilitado recientemente · Antigüedad estimada: 68 años · Ascensor: Sí

REFORMA reformado en 2019 (edad reforma: 7 años)

FINALIDAD Valor de mercado

VISITA 02/09/2026 · Inspección interior · Visita interior completa. Vivienda reformada en 2019

(cocina, baños, instalaciones y carpintería). Sin patologías aparentes.

CARGAS REGISTRALES Hipoteca vigente (ver nota registral)

METODOLOGÍA ADOPTADA Método de comparación de mercado aplicado sobre 6 testigos comparables agrupados

en 1 grupo, con homogeneización por superficie, antigüedad y calidad. Complementado

con el método del coste (VRB/VRN) a efectos de valor de reposición y seguro.

TITULARES REGISTRALES Laura Vidal Riera (00000000T) – 50% / Pau Serra Vidal (00000001R) – 50% — Inm. 1:

Registro de la Propiedad de Palma n.º 2, T.2.130, Finca nº 12.345

ZONA / ENTORNO Centro urbano consolidado

SITUACIÓN URBANÍSTICA Plan General de Ordenación (dato de ejemplo) · Casco antiguo · residencial

Inmueble Tipo Sup. (m²) Valor comparación Valor del suelo (info) Coste / VRN Valor seguro

Inmueble 1 Piso 96.00 668.095,00 € 595.867,00 € 72.228,00 € 128.064,00 €

VALOR TOTAL 668.095,00 € 595.867,00 € 72.228,00 € 128.064,00 €

V A L O R  D E  M E R C A D O

668.094,82 €
seiscientos sesenta y ocho mil noventa y cinco euros

TÉCNICO VALORADOR Marta Ferrer Pons · Arquitecta técnica · Col. n.º 0000 (ejemplo)

FECHA DE EMISIÓN 07/09/2026

Nº informe: EJ-2026-001

Fecha: 07/09/2026



J  —  CO N C LU S I Ó N  Y  F I R M A

El profesional firmante declara, bajo su responsabilidad, que no concurre conflicto de interés con la emisión de la presente valoración,

garantizando la objetividad, imparcialidad e independencia. Declara estar debidamente cualificado y disponer de la competencia técnica

necesaria. Esta tasación tiene finalidad exclusivamente informativa y no está sujeta a la O.M. ECO 805/2003.

Fecha de emisión

07/09/2026

Nº Informe

EJ-2026-001

-

-

-

-

⚠ Esta tasación se realiza con finalidad informativa de valor de mercado técnico. No está sujeta a la O.M. ECO/805/2003 ni a las

disposiciones del Banco de España. De este valor habrán de deducirse las cargas, gravámenes y posibles vicios ocultos que recaigan

sobre el inmueble.
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📷  FOTOGRAFÍAS DEL INMUEBLE

Fachada principal del edificio Salón-comedor Cocina reformada

📍  PLANOS DE SITUACIÓN

Plano Entorno Plano Área

Plano Municipio Plano Comunidad

PORTADA
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